Hier ist die Welt noch in Ordnung —

Doppelhaushalfte in Leidersbach
63849 Leidersbach, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: AB-Le-249-74#44CQQz

Wohnflache ca.: 155,89 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 292.000 EUR

Loewenfeld Bauen Immobilien Konzepte kontakt@loewenfeld-bau.de Tel. +49 6021 44870780
GmbH




Hier ist die Welt noch in Ordnung — Doppelhaushélfte in Leidersbach

Objekt ID AB-Le-249-74#44CQQz
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 63849 Leidersbach
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 155,89 m?
Grundstuck ca. 306 m?
Nutzflache ca. 11,01 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizungsart FuRbodenheizung
Baujahr 2022
Verfuigbar ab 2021
Kaufpreis 292.000 EUR
Loewenfeld Bauen Immobilien Konzepte kontakt@loewenfeld-bau.de Tel. +49 6021 44870780
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Objektbeschreibung

Hier ist die Welt noch in Ordnung: Sie mochten mit Ihrer Familie entspannt auf dem Land leben. Dann ist
diese Doppelhaushélfte in Leidersbach genau das Richtige fir Sie.

Das projektierte Haus ist wie folgt aufgeteilt: Im Erdgeschol? finden Sie Eingangsbereich mit Gaste-WC
und Hauswirtschaftsraum. Hier erreichen Sie den offenen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und
Zugang zur Terrasse. Im Obergeschoss sind 2 Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer geplant sowie
ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Im Dachgeschol? ist der Haustechnikraum und ein Biro
vorgesehen.

Ihr neues modernes Zuhause bauen wir Stein auf Stein in Leidersbach, Ortsteil Rol3bach. Hier kdnnen
Sie sich mit Ihrer Familie rundum wohlfiihlen. Unser Angebot enthélt ein attraktives Baugrundsttick und
ein aus roten Ziegelsteinen gemauertes Ausbauhaus mit hochwertiger Dacheindeckung. Auf lhren
Wunsch erhalten Sie diese Doppelhaushalfte selbstverstandlich auch in weiteren Ausbaustufen.

Grundrisse und Raumaufteilungen passen wir auch sehr gerne lhren persénlichen Anforderungen und
Vorgaben an. Damit haben Sie die Mdglichkeit, Ihnrem neuen Wohnraum noch eine personliche Note zu
verleihen. Gerne gehen wir auf lhre speziellen Wiinsche ein. Am besten Sie vereinbaren direkt einen
unverbindlichen Beratungstermin mit uns.

Ausstattung

Unser Angebot umfasst das Baugrundstick mit massiv gebautem Haus inkl. Dacheindeckung geman
unserer Baubeschreibung. Hierzu gehéren insbesondere:

- Projektierung

- die individuelle Planung mit Statik und Warmeschutzberechnung

- Baugenehmigung

- tragende sowie nicht tragende Wande aus massiven Ziegelsteinen

- ein massiver Dachstuhl aus chemisch unbelastetem Konstruktionsvollholz

- Markendachsteine der Firma Braas

- Spenglerarbeiten in Titanzink

Weitere mdgliche Ausbaustufen, die dazu gebucht werden kdnnen, beinhalten zum Beispiel:

- eine Luft-/Wasser- Warmepumpe von Rotex mit maximaler Energieersparnis
- Qualitatsfenster mit dreifacher Verglasung

- Armaturen der Firma Grohe

- robuste Innenturen mit Laminatbeschichtung

- schdne Holztreppen von Treppenmeister

- Granitfensterbénke innen wie auf3en

- ein Warmedammverbundsystem

- Sicherheitshaustiren in Aluminiumausfuhrung

- Qualitatsfliesen nach lhren Wiinschen im Bad und Gaste WC
- Designfliesenspiegel in der Kiiche

- Rauchmelder von Gira fur lhre Sicherheit

- Elektroschalterprogramme von Busch Jager

und vieles mehr.....

Sonstiges
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Auf Grundriss und Ausstattung konnen Sie noch Einfluss nehmen. Eigenleistungen, die Sie erbringen
mochten, binden wir sehr gerne auf Ihren personlichen Wunsch perfekt in unsere Bauplanung mit ein.
Alle Qualitatsmerkmale finden Sie in unserer technischen Baubeschreibung. Die ausfihrliche
Baubeschreibung des Angebotes erhalten Sie bei einem personlichen Gespréch in unserem
Unternehmen.

Die Hausanschlusskosten (ca. 11.000 €) sind nicht im Angebot enthalten, da diese stark von Gemeinde
zu Gemeinde differieren. Gleiches gilt fir Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbelage, Erdarbeiten und
Auf3enanlagen, welche viele Bauherren allgemein gerne in Eigenleistung erbringen. Auf Wunsch kénnen
wir Ihnen diese Leistungen auch gerne zum Festpreis anbieten.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der objektbezogenen Daten, Bilder und sonstigen Angaben im
Exposé kann keine Haftung tbernommen werden.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Umrahmt von Spessartwaldern, in einem seitlich des Mains gelegenen Tal, liegt Leidersbach mit seinen
Ortsteilen Ebersbach, Leidersbach, RoRbach und Volkersbrunn. Kinderkrippe, Kindergarten sowie die
Grund- und Mittelschule finden Sie vor Ort. Die weiterfuhrenden Schulen finden Sie in naher Umgebung.
Leidersbach bietet Ihnen alles fiir den taglichen Bedarf sowie ein umfangreiches Freizeit- und

Sportangebot mit aktivem Vereinsleben.
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Ansicht

Ansicht

Draufsicht

AuRRenansicht

Ansicht

Loewenfeld Bauen Immobilien Konzepte
GmbH

kontakt@loewenfeld-bau.de

Tel. +49 6021 44870780




Grundriss

Erdgeschoss
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Grundriss

Obergeschoss
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Grundriss

Dachgeschoss
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